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AEP : Adduction eau potable
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RESUME NON TECHNIQUE

En application5dell patAidlbec®RdIdda2®e | environnement, | e r®sum® non technique permet de r®aliser une synth se de | &6ensemble
des ® ®mentddidrap d dt®t ude
1 permet une |l ecture rapide de | d0®tude et accessible pour un public non avert:i
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Terrain concerné par le projet
Commune : MONTFORTSURMEU (llle-et-Vilaine, 35)
Situation : Le site du projet se localise au nord-ouest de la commune de Montfort -sur-Meu en extension urbaine du village
de | a Cotel ai s. Ce dernier est situ® | 6 e nt rvidleede Mdntiog eslir-o

Meu

Type deterrain:le t err ain
en exploitation en 2019 (cultures céréalieres et fourragéres prairiese n | i en

dd ®t udeeapé pas des parcdllas agridolesii6,50tha de Surface Agricole Utile)
avec | 6®l evage) .

Dimension du terrain disponible : Un p ®r i nudésrde 22 thada®@té défini. U n
Un périmétre constructible de 14,2 ha (en lien avec la définition du SCoT).

p®r im tre op®rati

Zonage réglementaire( doc ument d 6Aiatbuaenlilsemmegnt , Pl an Local do Ursdennone
agricole (A), la partie nord du projet, tandis que le secteur au sud de la RD125 est classé en zon& urbaniser (2AU). Ces
secteurs feront | 6obj e tlantodcuarlebadidioedntefcommmanali(RiWi),ed aoursde ftédactiéh et qui

sera approuvé en octobre 2020.

Caractéristiques du projet

Type de projet et ses caractéristiques principales: Le projet estuneZ o n e
principale ddéhabitat

Le projet a pour ambition de créer une nouvelle offre en logements, en complément des opérations déja entreprises dans le
centre-ville de Montfort -sur-Meu, permettant de diversifier les typologies et de répondre a la demande des usagers.La ZAC
prévoit ainsi une mixité des f or mes d @&@ma tpirtogptosant de | dhabitat coll ect
individuel group®, de | dhabitat individuel et des |l ogem
ménages. En effet, une analyse de la ppulation a démontré que la commune de Montfort -sur-Meu comportait une
population vieillissante. La programmation du projet anticipe donc cette demande, par la programmation de logements en
béguinage, ainsi que la création de batis intermédiaires. Néanmoins, le diagnostic du PLUi a identifié une dynamique forte
en mati re dOo®qui pements et services, qui pourrait atti:i

dd Am®n age me (ZAC), @ gocatian r

Afin de cr ®er des
seront ®gal ement
publics est connect® par un

usages et de favoriser | 0app vipemenis publicso
programm®s en coh®rence avec | es wusag:¢
r®seau de cheminements doux

1 La longere au nord du verger conservatoire Cette derni re fait | 0 -cdurisesttles
hirondelles. Ll acqui sition de ce bOti par |l a commune per mett
conserver ces habitats. Laprogrammation de ce lieu a été volontairement voulu en connexion avec le verger
conservatoire. La municipalité souhaiterait développer un projet en permaculture ou en maraichage biologique. Ce

boOt i pourrait donc accueil | iumpointrde dissiuton en ciccedt caurt. @es kisitgse
ddautres exp®riences de ce type initi®e par des comrm
municipale afin déaffiner | e projet.

1 Le verger déja aménagé sur la frange ouest du site sera préservé et étendu. Il pourra permettre de développer du
maraichage en permaculture ou en culture biologique, en coh®rence avec | dagrict
En effet, | ensembl e des expl oi t ansursMewasteneeantites bidogigue. |

Ldobjectif est ®galement de fournir | esPoureesfdirg une éudé de
faisabilité pourra étre engagée. De plus, ce projet de maraichage intégrera une thématique animation et
sensibilisation car, apr s avoir ®tudi ® plusieurs re
communi cation et sensibilisation noest pas viable s

meilleure intégration et une ouverture sur la ville de Montfort -sur-Meu, créant un véritable projet de territoire.
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1 La place villageoise et le tiers -lieu. Cet espace central a pour vocation de devenir un lieu de vie pour les habitants
du quartier. L Boer sgpaanci es ®p ushelliocn € sets ¢ o d ensdévdldppant ales pnhtériaus
perméables pour le revétement des cheminements piétons et les espaces de stationnement. Les espaces vert
privilégieront des espéces végétales endémiques des espaces ruraux (capines, camomille sauvage, arbusts,
fruiti er slieppurradcaeillir une mason de quartier accueillant différentes activités de loisirs, sportives,
etc. ou un espace de coworking rural permettant a des professions libérales de louer un espace de travail sans se

déplacer dans la métropolere nnai s e, Il i mitant ai nsi |l es d®pl acemen
accueillir ®galement des formations en |ien avec | d6a
en frange ouest. La programmation de cetiers-| i eu est encore 7~ | 6®tude.

En termes de gestion des espaces verts, | 6ensemble des

ma' tre ddouvrage souhaite ®uadatseame les @ntte® dee Hormatipnedes Apprentis (CEA)
présents aux alentours pour la gestion de ces espaces publics.

Surface opérationnelle du projet : 14,2 ha
Surface de plancher créée: 87 545 m2 (estimation)

Contexte réglementaire du projet
Projet soumis a:

1 Bvaluation environnementaleau titre de | a
(®tude doi mpagt syst®matique
Déclaration au titre de larubrique 2.1.5.0de | 6 ar t-1 cd e da €l 4d e
ProcéduredeZone dOdAm®nageni@BGt Concert®

D®cl aration doUt potentiell®@ Publ i que (DUP)
Eude préalable de compensation agricole collective

Procédure de participation du public « amont » (concertation préalable) et « aval » (participation du public par voie
électronique)

rubrigue -29ddecbdandexé¢

| (6l eoniv isruorn nl ebnee

= =4 —a —a -9

Acteurs du projet
Ma  tre doéouvr agvmifieRI®MONTRORRSURMEU én° SIRET213 501 885 00015
Contributeurs dir eédgerxeUNIVERSBUn dauddd ®p a dBersaud 6AG SERDNr AW, d

CDVIABur eau do®t udeBsurAeCGQU ATol GB EILD, e s  eMairie de Mdontiort esur-&euARVdinGteur Groupe
LAUNAY



Esquissedu projet (juillet 2019)

COMMUNE DE MONTFORT-SUR-MEU (35) N
ZAC BROMEDOU partie Nord
Mailrise d'Ouvrage @
Ville de MONTFORT-SUR-MEU
Mgt g;:;‘fwbgﬁxg;\#lsm MEU
(T-U‘-‘l"“ Tél. : 029909 00 17
Fax: 029909 14 04

Maitrise d'Oeuvre Mandataire

vers z Légende

Cotraitants

Lots libres créés

Lots maisons groupées

7.

N\

U o) |

N° 0 plan DOSSIER DE CREATION ZAC

Echelle:  1/10008me

Maisons groupées (béguinage)

SCENARIO D

Oate:  5juin2019

Logements collectifs

Logements semi-collectifs
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Thématique

Degré

Résumé du diagnostic (état avant projet)

o Degré . . . S .
Thématique q 6ge 0 Résumé du diagnostic (état avant projet)

Le site do®tudes est assez ®l oign® des chemi
Les®l ®ments paysagers doéint®r°t du site sont |

Paysage classé Espace Boisé Classé du secteur sud et offrant des vues sur le grand paysage, ainsi que le verg
en frange ouest, le petit boisement bordant la zone humi de ~° | dest du sec
bocageéres existantes au sein et autour du site.

Patrimoine

culturel, Le site do®tudes ndest concern® par aucune p

historique, ou architectural N®anmoi ns, l e site accueill

archéologique et
architectural

Occupation des
sols

du petit patrimoine (PLU de Montfort -sur-Meu), symboles du caractére rural du secteur.

ddenj
Au regard de |l a distance entre |l e site do®tud
déi mpact du projet sur ces derniers est nul ¢
le site Natura 2000.
Espaces naturels . . o . . .
~ o Le projet est susceptibled davoi r une incidence sur | e r ®segq
ddédint ®r °t N ) . . . . .
des espéeces de Chiroptéres ayant servi a la désignation du site Natura 2000.
Lédenjeu concernant |l e r®seau Natura 2000 est
inexistant.
Deux zones humides sont pr®sentes au sein d

Zones humides et
cour s

dbée

Le projet
certaine

s 0 i parpellea agticeles sencore cliéiveées en 2019. Le secteur présente ung
di vegre-mnatur®@ls.d dhabi t ats

Le site est class® 2AU (en partie sud) et A
secteur est prévue par le PLUi de Montb r t Communaut ®, en cours
extension, |l e site se trouve en continuit® deé
I appara’t pertinent déam®nager ce site, €

néanmoins des enjeux en raison de la diversité et quaité des habitats.

Flore et habitats

alimentation hydraulique est principalement assurée par la nappe souterraine. Ces zones humides

ne pr®sentent padedGampjpeou terd édthearbmesat pour | a
déhabitats naturels enjeu pour |l eurs foncti
Autrement, il néy a aucun cours d&éeau au seirn
se situe pas en téte de bassin versant.

Léenjeu de conservation des zones humides est
pour |l es cours dobeau.

!

Le climat de Montfort-sur-Me u e st , tout comme | 8ensemble d
avec peu de variations de températures et des précipitations moyennement abondantes et

Faune

Les habitats a enjeu de conservation forts sont les vieilles haiedocageéres, les prairies humides et le
bosquet central pour | eur int®r°t ®cologique
La Nielle des bl ®s (esp ce v®g®tale) pr®sent ¢
et protéger la zone ou elle est présente.

Trame verte et

Le site d6®tudes abrite de nombreuses esp ceg
conserver un maximum de haies bocagéres et principalement les vieilles haies pluristratifiées, un
maximum de prairies ainsi que le bosquet central. Une des piéces de la longére au nordouest

constitue un habitat de reproduction doHirong
modéré.
Le site do®tudes est doi nt ®reconsepverleur habimtsau s€ih derdag

longere au nord-ouest, en entrée de ville, et de maintenir les haies bocageres en particulier dans un
axe nord-sud.

Le site do6®tudes abrite des
un réseau suffisamment important de ces vieux arbres.

Grands capricorn

. . gl obal ement bien r®parties sur | dann®e.
Climatologie s . . . . .
Le déreglement du climat engendrera une augmentation du nombre de journées chaudes, ce qui
peut accentuer | e ph®nom ne doé |l ot de chal eur
do®t udes.
La pente est peu marquée (2 a 4 % en moyenne) sur le site et se dirige vers le nord en direction du
Topographie chemin de fer et le Garun pour la partie nord-est et, en direction du Meu pour la partie sud -est. La
RD 125 constitue une ligne de créte.
. . Le site présente un sol limoneux moyennement infiltrant (perméabilité comprise entre 1.5.10° et
Geologie et B .
L 7.5.10° m/ s ) . La g®ol ogie ne pr®sente pas, en |
perméabilité S
particuliére.
Les eaux de ruissellement des parcelles agricoles se dirigent vers 2 exutoires que sont le Garun al
nord et le Meu au sud. Ces 2cours d'eau ont un débit important qui sera peu impacté par un projet
Contexte d'urbanisation. La qualité du Meu étant surtout limitée p ar les pollutions agricoles, la qualité du rejet
hydrologique du projet n'est pas trop contrainte.

Le principal enjeu du secteur est la sécurisation des exutoires (au nord sous la voie ferrée et au sud
par réseau enterré a travers la zone urbaine) et le maintien de I'dimentation des zones humides.

Les éléments majeurs a conserver pour la fonctionnalité écologique (tramer verte, bleue et noire) du
secteur sont le chemin creux en limite ouest, le chemin creux cental et la haie en limite est de la
partie nord. Ces éléments sont aussi a préserver de la lumiere artificielle.

bleue, trame noire Déautres haies participant ~ |l a trame noire 4
Ldenjeu concer nantrame noirdestéorne verte et | a
Ldenjeu concernant | a trame bl eu est faible.
. Le site pr®sente des foss®s dobéeaux )pl LWiexlud o
Réseaux et . . ~
. de ruissellement du site dd®tudes dont | e Gar
gestion des eaux . N — ~
luviales sa partie sud. Ldacc s aux cours db6eau n®ces
P voie SNCF et dans une zone habiée.
Le site dd®tudes est desservi par un rn@sle eseaud
Réseaux et est majoritairement gravitaire, malgré deux postes de refoulement dont les capacités sont connues

gestion des eaux
usées

Le site do®tudes ndest pas conceeln® plar®l esl @
du radon, avec des teneurs en uranium ®| ev®e{
Risques naturels £fgal ement, | e site se situe en amont de zone:
d®bordement du Garun et du Meu (PPRi) et, en
au sud et voie ferrée au nord).
Risques industriels Le site ndest pas concern® par |l es risques i
et technologiques indirectement.
MONTFORFSURMEU 8 ZAC BromedoudEt ude ddoi mpact s djulletl2@® nvi ronnement

Réseaux et
alimentation en
eau potable

et non pobjetdefremargues. LlaGtation de traitement des eaux usées recevant les eaux de
Montfort -sur-Meu est conforme © | a r®gl ementati on 8@0n
équivalents- habitants).

Lested 6®t udes se trouve en dehors des p®rim tr
eaux de ruissellement du site d6®tudes ndont
| 6Asni re sisudMRU.~ Mont fort

Le rapport annuel du délégatair e ( RAD) de 2018 indique que | e
% entre 2017 et 2018. Les volumes consomm®s

distribuée en 2018 était conforme en termes de qualité (100 %). En 2018, la consommation moyenne
par abonné était de 221 m3/an.
Lé6hydrant rue

du Bignon néest pas confor me

(d

Absence

d

Enjeu faible

Enjeu moyen

Enjeu fort
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Degré

Thématique dBenj Résumé du diagnostic (état avant projet)
Autres Le site est travers® par des r®seaux a®riens
réseaux(électricité aujourddhui . Le site est desservi p fomctiohnéneent sle
et éclairage projet (gaz, télécommunications, électricité, etc.). Il est a noter que la capacité des réseaux esl
public, gaz, suffisante mais doit bien étre prise en compte via un dimensionnement adapté, a voir avec

t ® ®phoni

| densembl e des gest i onenphaseeéslisatidn etdravaug.e ssi onnai

La commune est relativement bien desservie ¢
maillage de cheminements doux est bon. Les difficultés observées en matiére de mobilités sur la
commune de Monfort -sur-Meu concernent :

Mobilité et - La vitesse excessive sur la RD125, avec plus de 60 % des automobilistes en infractign
infrastructures - Des portions de voies étroites, notamment sur la RD62 route de la Nouaye;
- Le fonctionnement du carrefour boulevard de la Duchesse Anne / RD30 bld Jacques Cartier / rue
de Gaél;
Le nombre de places de stationnement vélo limité au niveau de la gare SNCF.
Le site do®t udes sbéinscrit dans un territol
renouvel abl es. Au niveau de Montfort Commu n a
Energie secteurs du batiment (Résidentiel + Tertiaire = 43 %) et des transpo_rts (37 %) sont les plus
gourmands (19 MWh/an/habitant en 2010). Ils arrivent en 2" position (apr~ s | dagr i c u |
des émissions de GES, avec respectivement 17 % et 25 % des émissions. Le bois blche et grany
estlal®*ENR utilis®e aujourddhui
Le SMICTOM Centre Ouest est compétent concernant les déchets. Un tri sélectif en pde a porte est
mis en place sur Montfort. Des apports en ver
la commune posséde une décheéterie sur son pdle.
Déchets La production de déchets et la quantité de déchets a traiter ont diminué entre 2012 et 2018,

Démographie et
logements

notamment grace au Programme Local de Prévention des Déchets, de la redevance incitative et de
|l a cr®ation ddune Unit® de Valorisation Organ
a produit en moyenne 389 kg de déchets sur une année (diminution de 25 % par rapport a 2012).

Activité
économique et
emploi

Une tendance db6éexode vers | es communes | imitr
sf6obser ve ssurMeuMb6 ™6 habitarits au 1° janvier 2019). Un rééquilibrage de la
popul ation et un confortement de | a commune ¢
m®nage familial est donc ° entreprendre par |
une densité minimale moyenne de 25 logements/ha, conformément aux documents de planification
en vigueur.

Activité agricole

Montfort -sur-Meu est dynamique et attractive. Elle posséde de nombreux emplois et concentre une
maj orit® dobactifs -durMew aur boh demitoire.” Par [iltears, foro assiste au
d®vel oppement dbéune nouvelle population de n¢

Equipements
publics et services

Ldactivit® agricole est peu d®vel opp®e sur |
de 5 exploitations, pour 16,59 ha de Surface Agricole Utile au total sur le site.

Les terres sont des cultures céréaliéres et fourragéres mais sont majoritairement des prairies (6 ha)
Elles sont également de qualité correcte voire bonne.

La commune est attractive et of fre de nombr e
s6i mplante © proximit® dbéune zone do®qui pemer
De plus, Montfort-sur-Meu anticipe les besoins en équipements et services en réalisant des travaux
de r®am®nagement ou ddextension de son offre.

Santé publique :
Environnement
sonore

Le site do6®tudes est concern® par des nui sangc
sont liées ala RD 125 et la voie ferrée RennesBrest. Ainsi, les zones ou la nuisance peut étre jugée
désagréable (LAeqg> 55 dB(A)) restent assez limitée aux abords de la RD 125 et de la voie ferrée.

Santé publique :
Environnement

Le site do®tnédae wme mlition lemineusesrelativement faible.
En outre, la commune a tendance a évoluer sur ses pratiques, pour réduire autant que possible la

lumineux lumiére artificielle sur son territoire (extinction nocturne).
Santé publique : . ~ ~
. pUbliq Le site ddo®tudes nodest pas concern® par des
Nuisances S - 2 -
olfactives Ce p e n d a ret-Vilaine st dn hlexte vigilance élevée concernant les pollens en juillet 2019.

Santé publique :

Qualit® d

Lesited 9 ®t udes se trouve dans une zone 0% Popmalgres
quelques pics de pollution (2 %).
Il est & noter que les transports et le secteur résidentiel participent fortement aux émissions de gaz

a effet de serre, dontresppecti vement | es oxydes ddazotes et

Absence

d

Enjeu faible

Enjeu moyen

Enjeu fort

MONTFORFSURMEUJ ZACBromedoudEt ude ddi mpact sa&mai20l8envi ronnement
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INCIDENCES ET MESUREIES AU PROJET

archéologique et
architectural

protégées comme petit patrimoine au
titre du PLU.

de la ZAC).
Rénovationdes b ©t i s dans |l es r gles de | d6art.

Attention particuliere entreprise sur les coutures entre les constructions nouvelles et le bati existant.

Niveau Impacts résiduels aprés Niveau
S déinci . ~ . . mesures déinci
Thématique i Incidences avant mesures Mesures do&é®vitement (E), de r®duction (R) et de com R
avan L . apres
mesures Négatives Positives mesures
Mesures E:
Protection durant la phase travaux des haies et arbres consereés : marge de recul par délimitation physique et protection des troncs si nécessaire.
Conservation de 90 % des haies du site dont la totalité des haies protégées au PLLJdes chemins creux,du verger et du petit boisement au nord de
la zone humide. o
. - ~ o . Valorisation  de
~ . Applicat i on d6une marge de recul minimum de 3 m entre | es haies bocag . -
Phases travauxetd 6 e x pl ai t g Mesure R et A Impact visuel || dentr ®e
Impacts sur les vues et les cavisibilités | . . — . S temporaire le | laville.
. ~ /Cr®ation de haies bocag res, verger ®tendu en frangeimtestd,j citnpina .
depuis | dentr ®e dad N . . . - . ~ - - temps que la | Plantation de
Paysage espéces invasivesd®v i t er | 8i mpl antation ddesp ces allerg nes). e .
sur | a RD125 . S o végeétation se | haies
~ . Cr®ation de merlons paysagers plant®s au nord, pour I imiter | di mp|,, . .
ddaggl om®r ati on n( - . . o . o S SR développe supplémentaires
Obligation de planter des haies en guise de limite parcellaire privée sera étudiée en phase réalisation de la ZAC. . .
ou route de la Nouaye. . el - s . iy depuis la RD62 et complément
Entretien différenciée des espaces verts et éléments paysagers naturels existants et créés. du veraer
Insertion paysagére des ouvrages hydrauliques aériens pentes relativement douces et végétalisation des bassins. ¢
Val orisation de | 6entr®e de ville ouest via |la long re, |l e verger
Cr®ation ddéun | otissement r es p e c t(lmabitat pavilibanaine)e organisatiorc ded logententuimdiziduelsdseus la
f or me eblnectésparsdes cheminements piétons
S Mesures E, R et A
Patrimoine . - N . . PR . o ) N _—
culturel Phases travaux :et | Préservationdes deux bngeres agricolesvia leur intégration dans le projet comme équipements communaux (entretien maitrisé) : valorisation
historiq,ue Risque de destruction des longéres | des longéres via activités de coworking rural et point relais de vente en circuit court de produits agricoles (projets a affiner en phase réalisation Absentes Valorisation des

longeres.

Incidence positive

Absence

doi

Incidence négative faible

Incidence négative moyenne

Incidence négative forte

MONTFORTSURMEU 8 ZAC Bromedoud £t ude

ddéi mpact

s @juilleti2@® nvi r onnement
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MONTFORTSURMEU O ZAC Bromedoud £t ud e

ddéi mpact

Carte 1 : Incidences du projet sur le paysaget le patrimoine 8 UNIVERS, juillet 2019

s @juilleti2@® nvi ronnement
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